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 Введение Проект планировки земельного участка с кадастровым номером №24:04:0301006:712 Ориентир 12 км автодороги Красноярск-Железногорск. Красноярский край, район Березовский выполнен по заказу ООО «Лагуна Голд» . . В соответствии со статьей 38 и 42 ГК РФ, проектом планировки осуществляется выделение элементов планировочной структуры, устанавливаются параметры планируемого развития элементов планировочной структуры. Основная часть проекта планировки, подлежащая утверждению, включает в себя чертежи, на которых отображаются: красные линии, линии регулирования застройки, линии, обозначающие дороги, улицы, проезды, объекты инженерной и транспортной инфраструктур, границы зон планируемого размещения объектов социально-культурного и коммунально-бытового назначения, иных объектов капитального строительства, положения о размещении объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения. Проект планировки определяет характеристики планируемого развития территории, в том числе: размеры земельного участка; общую площадь жил; высоту застройки; плотность в расчетных границах; характеристики развития систем социального, транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения, необходимых для развития территории. В данном проекте предусматривается проект планировки территории участка, расположенного в административно-деловой зоне. Данная территория относится к поселку "Сибирская Венеция", часть поселка предусматривается проектом планировки, выполненному по ш.2017-2(СВ).  Площадь территории участка в границах проектирования составляет 4,80879га. Существующая застройка представлена зданиями, подлежащими реконструкции со сменой функционального назначения зданий, переданных на праве аренды по договорам б/н от 03.06.2018 и 19.09.2018,с прилегающей территорией (земельный участок с кадастровым номером № 24:04:0301006:712 договор аренды б/н от 11.09.2018) Проработки проекта являются предварительными и подлежат уточнению на последующих этапах проектирования. Проект выполнен в соответствии с правовыми требованиями, санитарными нормами, действующими на момент проектирования, обеспечивающими безопасное и комфортное проживание людей.         
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Глава I Исходные данные. 1.1 Градостроительная и иная документация. 1. Градостроительный кодекс  РФ; 2. Водный кодекс РФ; 3. Лесной кодекс РФ; 4. Федеральный закон. Технический регламент о требованиях пожарной безопасности Принят Государственной Думой 4 июля 2008 года; 5. Закон Красноярского края № 20-5213 от 19.12.2006г (с редакцией №  10-4419 от 21.04.2016г). О составе и содержании проектов планировки территории, подготовка которых осуществляется на основании схемы территориального планирования края, документов территориального планирования муниципальных образований края; 6. Закон Красноярского края № 7-2542 от 04.12.2008 г. «О регулировании земельных отношений в Красноярском крае»; 7. СНиП 11-04-2003 Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации; СП 131.13330.2012 «Строительная климатология»; 8. СП 42. 13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»; 9. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 Санитарно-защитные нормы и санитарная классификация предприятий, сооружений и других объектов; 10. Социальные нормативы и нормы (Распоряжение Правительства РФ от 3.07.1996 г. № 1063-р), с учетом изменений утвержденных распоряжением Правительства Российской Федерации № 923-р от 13.07. 2007 и №95-р от 26.01.2017.  1.2 Климатическая характеристика района проектирования. Рассматриваемая территория расположена на юго-востоке от г. Красноярска, в Красноярском округе зоны островных лесостепей. По строительно-климатическому районированию территория относится к I климатическому району, подрайону IВ, характеризующемуся резко континентальным климатом с продолжительной холодной зимой и коротким, сравнительно жарким летом.  Для характеристики климата использованы данные СП 131.13330.2012 «Строительная климатология», материалы многолетних наблюдений Красноярского управления гидрометеослужбы по метеостанции Красноярск, опытное поле.  Количество солнечной радиации, приходящей на земную поверхность достаточно велико, суммы суммарной солнечной радиации при средних условиях облачности – 4145 МДж/м2 в год, при ясном небе – 5948 МДж/м2 в год. В зимнее время радиационный баланс отрицательный, переход к положительному балансу происходит в марте-апреле, обратная смена знака радиационного баланса отмечается в ноябре. Солнечная радиация поступает в течение года крайне неравномерно из-за короткого светового дня в зимний период. Продол-жительность солнечного сияния по м/ст Солянка составляет – 2044 ч в год, в том числе в июне – 296 ч, в декабре – 48 ч. 
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В зимнее время на территории преобладает антициклональный режим, что определяет морозную погоду со слабыми ветрами и штилями. Начало периода устойчивых морозов приходится на первую половину ноября (11.XI), переход среднесуточных температур через -5˚С происходит 6.XI. Обратный переход через -5˚С к более высоким температурам наблюдается 20 марта, 17 марта – дата прекращения устойчивых морозов. Летний сезон, когда среднесуточные температуры превышают 10˚С, начинается во второй декаде мая (18.V) и продолжается до 13.IX. Проникновение арктических масс воздуха вглубь материка часто вызывает заморозки и в июне. Наиболее теплый период со среднесуточными температурами выше 15˚С длится 75 дней. Осенний период в рассматриваемом районе довольно короткий, и уже 20 октября происходит переход среднесуточных температур через 0°С к отрицательным значениям. Температурный режим характеризуется резкими перепадами как в течение суток, так и в течение года. Среднесуточные амплитуды температуры в июле составляют 11,1°С, в январе – 8,4°С. Продолжительность периода с положительными температурами воздуха – 193 дня. Продолжительность периода с температурами воздуха ≤8°С – 234 дня. Температура воздуха наиболее холодной пятидневки обеспеченностью 0,92 – -40°С.  Климатические показатели и распределение их в течение года Таблица 1.1.1. № Климатические показатели Единица измерения Значения по м/стКрасноярск 1 Средняя годовая  температура воздуха градус С 0,5 2 Средняя температура января градус С –18,2 3 Средняя температура июля градус С +19,1 4 Абсолютный минимум температур градус С –53 5 Абсолютный максимум температур градус С 38,0 6 Средний минимум температур (январь) градус С - 21,0 7 Средний максимум температур (июль) градус С + 24,5 8 Средняя дата наступления первого заморозка  20. IX 9 Средняя дата наступления последнего заморозка  22.V 10 Продолжительность безморозного периода дней 120 12 Расчетная температура самой холодной пятидневки градус С - 41,0 13 Расчетная зимняя вентиляционная температура градус С - 22,0 14 Средняя температура отопительного периода градус С - 7,2 15 Продолжительность отопительного периода дней 235 11 Суточный максимум осадков мм 97 10 Количество осадков за теплый период (апрель- октябрь) мм 369 
11 Количество осадков за холодный период  мм 85 
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(ноябрь- март) 12 Среднегодовая скорость ветра м/сек 3,0  Осадки: За год выпадает 454 мм осадков. Распределение осадков в течение года крайне неравномерно: в теплый период, с апреля по октябрь, выпадает 369 мм (81%), в холодный период, с ноября по март, лишь 85 мм (19%). Среднее месячное и годовое количество осадков (мм) Таблица 1.1.2 Метеостанция I II III IV V VI VII VIII IX X XI XII Год 
Красноярск  10 6 9 18 37 49 72 66 44 25 21 15 372 Красноярск,  оп.поле 16 12 13 29 42 58 83 78 51 44 35 24 485 

 Суточный максимум осадков – 97 мм Снеговой покров невысокий, наибольшая за зиму высота снежного покрова в защищенном месте в разные годы составляет от 12 до 56 см, в среднем – 35 см. Наибольшей высоты снежный покров достигает в конце февраля – начале марта, наибольший за зиму запас воды в снежном покрове – 40 мм. Образование устойчивого снежного покрова приходится в среднем на 2 ноября, разрушение его – на 6 апреля, окончательный сход приходится на 1 мая. Продолжительность залегания снежного покрова составляет 165 дней.  Таблица 1.1.3 Метеостанция Число дней со снежным покровом 
Средняя дата Появления снежного покрова 

Образования устойчивого снежного покрова 
Разрушения устойчивого снежного покрова 

Схода снежного покрова 
Красноярск, оп.поле 165 16 X 4 XI 4 IV 28 IV 

 Ветровой режим. Преобладающие направления ветра в течение всего года – западное и юго-западное, их повторяемость составляет 75-80 %. Среднегодовая скорость ветра – 3,0 м/с. Скорости ветра больше или равные 15 м/с чаще наблюдаются в зимние месяцы (ноябрь-январь), всего за год бывает 23 дня с таким ветром.  
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Направление ветра Повторяемость направлений ветра в январе, % Повторяемость направлений ветра в июле, % Скорость ветра по направлениям в январе, м/с Скорость ветра по направлениям в июле, м/с При антициклональном характере погоды над рассматриваемой территорией наблюдается большая повторяемость штилей и слабых ветров. В переходные сезоны осень – наблюдается увеличение скорости ветра, снижается вероятность слабых скоростей ветра.  

 Вероятность штилей составляет 29%, штили в сочетании со слабыми ветрами (до 5 м/с) – 85-90%. Повторяемость температурных инверсий составляет в январе числе приземных 40-45%, приподнятых 15антициклональным характером погоды инверсии наблюдаются чаще и являются более 
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С СВ В ЮВ Ю ЮЗ1 1 2 1 15 64
4 9 10 3 11 41

0,6 0,4 0,8 0,5 6,2 5,3
2,0 2,2 2,2 1,4 2,8 3,0

При антициклональном характере погоды над рассматриваемой территорией наблюдается большая повторяемость штилей и слабых ветров. В переходные сезоны наблюдается увеличение скорости ветра, снижается вероятность слабых скоростей 

Рис. 1.1.1 Повторяемость направлений ветра
Вероятность штилей составляет 29%, штили в сочетании со слабыми ветрами (до 5 
Повторяемость температурных инверсий составляет в январе 45%, приподнятых 15-17%. В зимний период в связи с антициклональным характером погоды инверсии наблюдаются чаще и являются более 
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 Таблица 1.1.4.  ЮЗ З СЗ Штиль  15 1 35 
 16 6 24 

5,3 3,6 0,9 - 
3,0 2,4 2,3 - 

При антициклональном характере погоды над рассматриваемой территорией наблюдается большая повторяемость штилей и слабых ветров. В переходные сезоны – весна, наблюдается увеличение скорости ветра, снижается вероятность слабых скоростей 

 Рис. 1.1.1 Повторяемость направлений ветра 
Вероятность штилей составляет 29%, штили в сочетании со слабыми ветрами (до 5 
Повторяемость температурных инверсий составляет в январе – феврале 91-92%, в том 17%. В зимний период в связи с антициклональным характером погоды инверсии наблюдаются чаще и являются более 
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продолжительными по времени. Температурные инверсии, как правило, наблюдаются в утренние часы и часто сопровождаются слабыми скоростями ветра. За год наблюдается в среднем 11 дней с туманом общей продолжительностью 46 часов. Зимой туманы более продолжительны, в среднем – 5,8 ч в день с туманом, летом – 3,3 ч. В целом рассматриваемый жилой район расположен на территории с высоким потенциалом загрязнения атмосферы. Условия для рассеивания вредных примесей неблагоприятны. Рассматриваемый участок расположен в юго-восточном направлении относительно города Красноярска. Расположение проектируемого района благоприятно.  1.3 Инженерно-геологические изыскания.  1.3.1 Геологическое строение. В структурном плане площадь работ расположена в пределах Западно-Сибирской плиты, ее краевой части - в Чулымо-Енисейском прогибе.  В его пределах развиты образования плитного комплекса, на участке месторождения представленные терригенными отложениями средне юрской итатской свиты (нижней подсвитой). Свита представляет собой ритмично переслаивающиеся аргиллиты, алевролиты, песчаники, конгломераты, встречаются пласты бурого угля.  В инженерно-геологическом отношении участок изысканий сложен аллювиальными отложениями четвертичного возраста. По данным бурения геологический разрез представлен (сверху-вниз): - насыпной грунт, распространен локально по всей территории площадки. Представлен строительным мусором, супесями, суглинками и песчано-гравийными отложениями. Мощностьсоставляет <1,0 м; - почвенно-растительный слой нарушен. Мощность слоя составляет 0,1-0,3м; - супесь светло-коричневая пылеватая. Мощность слоя составляет 0,5-1,0 м; -песок мелкозернистый от светло до темно коричневого. Мощность слоя составляет 0,3-2,2м; - песчано-гравийные отложения, вскрытая мощность составляет до 15,0 м.  Подземные воды на участке изысканий на момент производства работ по инженерно-геологическим изысканиям не вскрыты. По имеющимся материалам, установлено что общеедвижение грунтовых вод под уклоном 0,0016-0,002 на запад, т.е. в сторону р. Енисей, уровни которых гидравлически связаны с рекой. Колебания уровня грунтовых вод зависит от колебания воды в реке Енисей. Гидрогеологические условия участка простые.  1.3.2 Особые условия. По общему сейсмическому районированию территории Российской Федерации ОСР-97 данная местность имеет 90%-ную вероятность непревышения сейсмических воздействий до 6 баллов. 
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Согласно СП 14.13330.2014 10%-, 5%- и 1%-ная вероятность возможного превышения интенсивности сейсмических воздействий в течение 50 лет в Березовском районе составляет соответственно 6, 6 и 7 баллов  шкалы MSK-64 для средних грунтовых условий.                1.4.Топографическая основа.  Топографическая основа масштаба 1:2000 (1:500) сроком изготовления не более 2-х лет (приложение А). 1.5 Данные о существующем землепользовании и объектах капитального строительства. На рассматриваемой территории расположены здания и сооружения, подлежащие реконструкции, со сменой функционального назначения. Современный баланс территории приводится в границах проектирования.  Категория земель в границах проектирования - земли населенных пунктов.                           
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Приложение А. Топографическая основа.  
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Приложение Б.Информация о наличии (отсутствии) объектов культурного наследия. 
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Приложение В.Постановление об уточнении категории земель и вида разрешенного использования участка с кадастровым номером 24:04:0301006:712 

 



Проект планировки и межевания территории земельного участка с кадастровым номером №24:04:0301006:712 Ориентир 12 км автодороги Красноярск-Железногорск. Красноярский край, район Березовский  ТОМ II. Исходные данные. Обосновывающая часть 

17  
 



Проект планировки и межевания территории земельного участка с кадастровым номером №24:04:0301006:712 Ориентир 12 км автодороги Красноярск-Железногорск. Красноярский край, район Березовский  ТОМ II. Исходные данные. Обосновывающая часть 

18  

Приложение Г.Задание на проектирование 
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Приложение Д. Договор аренды земельного участка  
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Приложение Е. Выписка из реестра членов саморегулируемой организации 
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