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1 ОБЩАЯ ЧАСТЬ
Проект планировки нового жилого образования «Загородный посёлок. Заповедный-2», размещаемого в районе с.Маганск Берёзовского района Красноярского края, выполнен на основании утверждённого задания на проектирование.

При разработке проекта была учтена следующая ранее выполненная документация:
-
территориальная комплексная схема градостроительного планирования и развития территории Берёзовского района Красноярского края, выполненная ОАО «ТГИ Красноярскгражданпроект» в 2006г., г.Красноярск (шифр 06/06, 9859-06);

-
генеральный план Маганского сельсовета Берёзовского района Красноярского края, выполненный ОАО «ТГИ «Красноярскгражданпроект» в 2006г., г.Красноярск (шифр 09/06, 9862-06);

-
правила землепользования и застройки населённых пунктов Берёзовского района Красноярского края (утверждены решением Берёзовской администрации 25.05.2012).

Проектные решения определены на основе топографического плана масштаба 1:1000, выполненного ООО «Сибстройизыскания-плюс» в августе 2015г., г.Красноярск (шифр

, уменьшен в 2 раза).

В процессе разработки проекта учитывались также требования нормативных документов:

-
СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», актуализированная редакция, Москва, 1998г.;

-
СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации», Москва, 2003г.
Село Маганск является административным центром Маганского сельсовета. Оно расположено вдоль Транссибирской железнодорожной магистрали, на берегах реки Берёзовка, примерно в 18км к юго-юго-востоку от районного центра, посёлка Берёзовка. Население в с.Маганск насчитывает 831чел. В нём имеются средняя образовательная школа, врачебная амбулатория, дом культуры, библиотека и почтовое отделение. Уличная сеть села состоит из 30 улиц и 8 переулков. Расстояние от него до краевого центра г.Красноярск составляет 28км.
Территория проектируемой малоэтажной жилой застройки находится к юго-западу от существующей застройки с.Маганск, на расстоянии 515м от его южной части.


Функциональное зонирование указанной территории было определено в ранее разработанной градостроительной документации на перспективное расширение с.Маганск (см. ссылку в начале этого подраздела).

Архитектурно-планировочная организация территории нового жилого образования «Загородный поселок. Заповедный-2» также решается с учётом документации по территориальному планированию населённых пунктов Маганского сельсовета.

С южной стороны осваиваемая территория ограничена грунтовой дорогой и участком перспективной жилой усадебной застройки. Такой же перспективный участок ограничивает её с восточной стороны; с запада к ней примыкает участок коллективных садов, а с севера - полоса природных зелёных насаждений и протекает ручей.

Общая площадь земельного участка составляет 50,44га.


Количество проектируемых жилых домов с усадебными участками насчитывает 328шт.


Расчётный срок строительства определён периодом в 15лет (2030год).


По проекту рассматриваемая территория застраивается одноквартирными одно-двухэтажными индивидуальными домами с усадебными участками.


Жилые дома имеют общую площадь от 100 до 180м². Земельные участки, в основном, принимаются площадью от 0,06 до 0,08га и 0,10; 0,12; 0,13 до 0,15га.


Проектом выделена I очередь строительства, в состав которой включены жилые дома в кварталах №№ 1, 2, 8, 9 в количестве 64шт. с прилегающими улицами и инженерным обеспечением.


Для обеспечения жизнедеятельности проектируемого жилого образования непосредственно на его территории предусмотрено строительство общественного центра, состоящего из продовольственного и промтоварного магазинов, кафе, административного здания (с помещениями бытового обслуживания и общественного назначения), а также зданий детского дошкольного учреждения и общеобразовательной школы.


Эти объекты могут быть использованы жителями перспективного малоэтажного микрорайона, который намечено разместить к югу от «Загородного поселка. Заповедный-2».


Для инженерного обеспечения рассматриваемого микрорайона предусмотрено:
-
строительство четырёх комплектных трансформаторных подстанций, которые будут подключены в соответствии с техническими условиями энергоснабжающей организации;
-
использование для нужд жителей привозной воды (на I очередь), а в перспективе строительство водоводов с их подключением к водозаборным сооружениям;
-
отведение бытовых сточных вод от каждого жилого дома самотёком в выгреб-накопитель ёмкостью 3,0м³, а от общественных зданий – в резервуары-накопители ёмкостью по 100м³; сточные воды из накопителей должны вывозиться на очистные сооружения г.Красноярска.;

-
индивидуальное теплоснабжение каждого дома решить установкой отопительного водогрейного котла КЧМ-2М-4 «Жарок-2», а централизованное теплоснабжение зданий общественного назначения - от перспективной комплектной котельной;

-
телефонизацию проектируемой застройки провести после получения соответствующих технических условий;
-
устроить в перспективе сеть кабельного телевидения.
Кроме того, предусмотрено обустройство (в границах отвода территории) зоны отдыха у ручья, сооружение сквера (в юго-западной части микрорайона), благоустройство и озеленение всей проектируемой территории; намечено проведение мероприятий по охране окружающей среды, по защите территории от воздействия чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, по обеспечению требований для маломобильных групп населения.
Основные показатели проекта планировки жилого образования приведены в таблицах 1.1 и 1.2.
Объемно-планировочные показатели по зданиям и сооружениям

Таблица 1.1

	Наименование
	Этаж-ность
	Количе-ство
	Показатель на одно здание

	
	
	
	Площадь, м2
	строи-тельный объем, м3

	
	
	
	застройки
	общая нор-мируемая
	

	Жилые дома

	Квартал №1: 

одноквартирные жилые дома
	2
	14
	120,0
	140,0
	865,0

	Квартал №2:

одноквартирные жилые дома
	2
	14
	120,0
	140,0
	865,0

	Квартал №3:

одноквартирные жилые дома
	2
	14
	120,0
	140,0
	865,0

	Квартал №4: 

одноквартирные жилые дома
	2
	5
	120,0
	140,0
	865,0

	Квартал №5:

одноквартирные жилые дома
	2
	10
	120,0
	140,0
	865,0

	Квартал №6:

одноквартирные жилые дома
	2
	17
	120,0
	140,0
	865,0

	Квартал №7:

одноквартирные жилые дома
	2
	6
	120,0
	140,0
	865,0

	Квартал №8:

одноквартирные жилые дома
	2
	18
	120,0
	140,0
	865,0

	Квартал №9:

одноквартирные жилые дома
	2
	18
	120,0
	140,0
	865,0

	Квартал №11:

одноквартирные жилые дома
	2
	16
	120,0
	140,0
	865,0

	Квартал №12:

одноквартирные жилые дома
	2
	16
	120,0
	140,0
	865,0

	Квартал №13:

одноквартирные жилые дома
	2
	21
	120,0
	140,0
	865,0

	Квартал №14:

одноквартирные жилые дома
	2
	6
	120,0
	140,0
	865,0

	Квартал №15:

одноквартирные жилые дома
	2
	12
	120,0
	140,0
	865,0

	Квартал №16:

одноквартирные жилые дома
	2
	17
	120,0
	140,0
	865,0

	Квартал №17:

одноквартирные жилые дома
	2
	16
	120,0
	140,0
	865,0

	Квартал №18:

одноквартирные жилые дома
	2
	16
	120,0
	140,0
	865,0

	Квартал №19:

одноквартирные жилые дома
	2
	16
	120,0
	140,0
	865,0

	Квартал №20:

одноквартирные жилые дома
	2
	12
	120,0
	140,0
	865,0

	Квартал №21:

одноквартирные жилые дома
	2
	10
	120,0
	140,0
	865,0

	Квартал №22:

одноквартирные жилые дома
	2
	9
	120,0
	140,0
	865,0

	Квартал №23:

одноквартирные жилые дома
	2
	8
	120,0
	140,0
	865,0

	Квартал №24:

одноквартирные жилые дома
	2
	8
	120,0
	140,0
	865,0

	Квартал №25:

одноквартирные жилые дома
	2
	8
	120,0
	140,0
	865,0

	Квартал №26:

одноквартирные жилые дома
	2
	4
	120,0
	140,0
	865,0

	Квартал №27:

одноквартирные жилые дома
	2
	11
	120,0
	140,0
	865,0

	Квартал №28:

одноквартирные жилые дома
	2
	6
	120,0
	140,0
	865,0

	Итого по всем домам
	
	328
	39 360,0
	45 920,0
	283 720,0

	Здания культурно-бытового обслуживания


	Квартал №10:

Продовольственный и промтоварный магазины (торговой площадью 400+200=600м²), кафе на 30мест
Административное здание (с помещениями бытового оьбслуживания, общественным центром)
Детское дошкольное учреждение на 100мест

Общеобразовательная школа на 200 учащихся
	1
2

2

2
	1

1

1

1
	1 200,0

1 700,0
900,0

1 800,0
	1 000,0

2 800,0

1 500,0
3 200,0
	6 600,0

15 900,0
5 300,0

18 200,0

	Итого по зданиям обслуживания
	
	
	5 600,0
	8 500,0
	46 000,0

	Инженерные и вспомогательные здания и сооружения

	Квартал №7:

Трансформаторная подстанция
	1
	1
	-
	-
	-

	Квартал №10:

Трансформаторная подстанция

Котельная

Резервуары-накопители бытовых сточных вод
	1
-

-


	1

-

4


	-

-

-


	-

-

-


	-

-

-



	Квартал №6:

Трансформаторная подстанция
	1
	1
	-
	-
	-

	Квартал №26:

Трансформаторная подстанция
	1
	1
	-
	-
	-


Основные технико-экономические показатели проекта планировки

Таблица 1.2

	Наименование показателей
	Единица измерения
	Расчетный срок (2023г.)

	1
	Территория

	1.1
	Участок подъездной автодороги:

· с примыканием 

· с частью участка главной улицы
	га

га
	1,03+0,12+0,130
0,12
1,30

	1.2
	Площадь проектируемого жилого образования:

В том числе территории:

· жилых зон (индивидуальные жилые дома с приусадебными земельными участками)
· объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения
· рекреационных зон

- зон инженерной и транспортной инфраструктур
	га

га

га

га

га
	50,44
27,66
3,09
2,61

17,08

	1.3
	Из общей площади проектируемого района территории общего пользования
Всего:

Из них:

· зелёные насаждения общего пользования
· улицы, дороги, проезды, площадки
· прочие территории


	га

га

га

га

га
	21,19

4,11

16,17

0,91

	1.4
	Коэффициент плотности застройки
	%

	

	2
	Население

	2.1
	Численность населения
	тыс. чел.
	1,148

	2.2
	Плотность населения
	чел./га
	41

	3
	Жилищный фонд

	3.1
	Общая площадь жилых домов
	тыс. м2 общей площади квартир
	45,920

	3.2
	Средняя этажность
	этаж
	2

	3.3
	Количество домов (одноквартирные)
	шт.
	328

	4
	Объекты социального и культурно-бытового обслуживания

	4.1
	Строительный объём
	тыс.м3
	46,0

	5
	Транспортная инфраструктура

	5.1
	Протяженность улично-дорожной сети

в том числе улицы и проезды местного значения
	км

км
	8,19
7,01

	5.2
	Гаражи и стоянки для хранения легковых автомобилей:

· постоянного хранения (приусадебные)

· временного хранения
	маш.-мест

маш.-мест
	328
130

	6
	Инженерное оборудование и благоустройство территории

	6.1÷6.5

	Инженерное оборудование территории будет решено по получении технических условий на присоединение к существующим коммуникациям и системам
	
	

	6.6
	Количество твёрдых бытовых отходов

в том числе утилизированных
	м³/сут.

м³/сут.
	3,8

-

	7
	Охрана окружающей среды

	7.1
	Озеленение санитарно-защитных зон
	га
	0,8

	7.2
	Уровень загрязнения атмосферного воздуха
	%ПДК
	60

	7.3
	Уровень шумового воздействия
	дБ
	20,0


2
Генеральный план и транспорт
2.1
Природно - климатические условия

Климат района резко континентальный с продолжительной холодной зимой и коротким жарким летом.

Место строительства относится к IB климатическому подрайону, II дорожно-климатической зоне.

Расчетная температура воздуха минус 40°С. Среднемесячная температура воздуха в январе минус 18.2°С при абсолютном минимуме минус 53°С.

Самые холодные месяцы года – декабрь, январь, февраль. Средняя температура воздуха в это время года колеблется от -18°С до -47°С. 
Зимой преобладает устойчивая антициклонная погода. Изредка происходит вторжение циклонов с запада, приносящих смягчение морозов. Устойчивый снежный покров образуется к 4 ноября и сходит к 21 апреля, высота снежного покрова – 57см.

Промерзание грунтов начинается с третьей декады октября, наибольшее промерзание 3-3,5м.

Среднемесячная температура воздуха в июле плюс 19.1°С при абсолютном максимуме плюс 36°С.

Летние месяцы имеют сравнительно высокую температуру от плюс 17°С до плюс 39,4°С. Наибольшее количество осадков выпадает в летнее время. 

Относительная влажность воздуха – 70 %.

Среднегодовой слой осадков – 227мм.

Преобладающее направление ветров юго-западное. Средняя скорость ветра – 2,3м/сек. Средняя скорость ветра в холодный период 3.8м/сек.

Сейсмичность района 6 – 7 баллов.

Рельеф участка имеет общий уклон в северо-восточном направлении с перепадом отметок в пределах 323,25 – 272,60. 
Полезные ископаемые на территории населенного пункта отсутствуют.

2.2
Размещение проектируемого объекта

Проектируемый объект - новое жилое образование «Загородный поселок. Заповедный-2» расположен юго-западнее от существующей застройки с.Маганск на территории его перспективного расширения (в пределах черты населённого пункта).
Под застройку используется один земельный участок общей площадью 50,44га.

Границами этого участка являются: на юге – грунтовая дорога, проложенная от южной оконечности села до коллективных садов и далее (в юго-западном направлении), и участок ещё одного малоэтажного микрорайона; на западе – участок садоводческого товарищества, а на востоке – резервный участок, на севере – полоса существующих зелёных насаждений (деревьев и кустарников), произрастающих вдоль ручья с водоохраной зоной 50м, который впадает в реку Берёзовку.

Проектируемый участок расположен в живописной пересечённой местности.
Отведённая под строительство микрорайона площадка имеет общее падение рельефа с юго-запада на северо-восток; при этом разница в отметках между наиболее высокой и наименее низкой её частями составляет около 51м (от 323.25 до 272.60м). Зелёные насаждения на площадке почти отсутствуют (за исключением сохраняемой полосы насаждений у ручья, которая попадает в границу отвода).
Схема размещения проектируемой территории представлена на чертеже с шифром: П-2015-33/1н, л.1.
2.3
Архитектурно-планировочное решение проектируемой территории

Архитектурно-планировочная организация и функциональное зонирование территории проектируемого микрорайона определены настоящим проектом с учётом решений по ранее выполненной градостроительной документации (ссылка приведена в подразделе 1 данной пояснительной записки). Кроме того, учитывались природные условия и имеющиеся планировочные ограничения участка.
Планировочная структура территории нового жилого образования представляет собой систему улиц, которые образовывают жилые и общественный квартал. При её построении выделены главная улица и примыкающий к ней участок общественного центра, предусмотрены пешеходные связи и выходы в рекреационную зону отдыха у ручья.

Жилое образование (микрорайон) представляет собой единый жилой комплекс с малоэтажной усадебной застройкой, рассчитанный на проживание 1148 человек.

Этот микрорайон состоит из 27-ми жилых кварталов, одного квартала общественного назначения и участков инженерных сооружений.
Он застраивается по проекту одноквартирными 1, -2-этажными индивидуальными жилыми домами с усадебными участками. 

Дома имеют общую площадь от 100 до 180м²; норма обеспеченности по жилому фонду принимается 24м² общ.пл./на человека, а состав семей – 3,5чел.

Земельные придомовые участки предусмотрены площадью от 0,06 до 0,08га и 0,10; 0,12; 0,13 до 0,15га.

Площадь участков жилой застройки составляет 27,66га; общее количество усадебных домов – 328шт.
Проектом намечена этапность освоения площадки с выделением I очереди строительства. В состав первоочередных объектов включены 64 жилых дома в четырёх кварталах (№№ 1, 2, 8, 9), участки ограничивающих их улиц №№ ,2 ,3, 9,10, 11, инженерное обустройство застройки.

Площадь участка I очереди составляет 2,15га.
Требующиеся для обеспечения жизнедеятельности проектируемого микрорайона объекты торгового, бытового, административного, социального и учебного, коммунального назначения размещаются в общественном квартале №10.
В состав комплекса общественных зданий входят: продовольственный и  промтоварный магазины,  кафе (зд.№1 по генплану), административное здание (с помещениями бытового обслуживания и общественного назначения, зд.№2), детское дошкольное учреждение и общеобразовательная школа (зд.№№3, 4).
Строительство объектов коммунального назначения для сельского поселения предполагается провести по решениям разработанного ранее генерального плана Маганского сельсовета.

План современного использования территории (опорный план) с разбивочным чертежом красных линий, а также план красных линий (основной чертёж) представлены на чертежах с шифром: П-2015-33/1н, л.л.2, 3.

2.4
Транспортное обеспечение

Транспортную доступность «Загородного поселка. Заповедный-2» с существующей застройкой села предлагается обеспечить путём строительства подъездного участка автодороги протяжённостью 515м, который будет продолжен как главная улица длиной 1180м. На самой же территории микрорайона запроектирована сеть новых жилых улиц и проездов, образующих кварталы микрорайона.
Улицы и вспомогательные проезды прокладываются с учётом рельефной ситуации, обеспечивая тем самым нормативные продольные уклоны и доступ автотранспорта на каждый из индивидуальных участков, к зданиям обслуживания и к инженерным сооружениям.

Ширина проезжей части улиц принята 7,0м и 6,0м; пешеходные тротуары имеют по проекту ширину 1,0м и 2,0м.
Открытые стоянки для временного хранения автомобилей предусмотрены у каждого из зданий обслуживания.

Гаражи для постоянного хранения индивидуальных транспортных средств размещаются на каждом из участков (в комплексе с жилыми домами и отдельностоящими).

Схема организации транспорта и улично - дорожной сети, поперечные профили улиц представлены на чертеже с шифром: П-2015-33/1н, л.4.
2.5
Инженерная подготовка территории и вертикальная планировка

2.5.1
Инженерная подготовка территории
Участок проектируемого жилого микрорайона расположен на территории, которая по инженерному освоению и природным условиям характеризуется как благоприятная для жилой застройки.

Инженерной подготовкой предусматривается комплекс мероприятий, обеспечивающий требуемую степень благоустройства территории:
-
cрезка плодородного слоя грунта;

-
складирование плодородного грунта для использования при благоустройстве территории.

Срезка плодородного слоя грунта производится локально на следующих участках:

-
в местах производства земляных работ при устройстве насыпи и выемки;

-
под улицы и проезды, в красных линиях застройки;

-
под застройку зданий и сооружений;

-
под прокладку магистральных сетей;

-
под водоотводные канавы, прокладываемые вне улиц и проездов.

Объем срезки плодородного слоя составляет 44 340м3.

Складирование плодородного грунта в объёме, необходимом для благоустройства территории, выполняется на площадках, свободных от застройки и коммуникаций, имеющих естественный водоотвод. 

Работы производятся в соответствии с требованиями ГОСТ 17.4.3.03-85 «Охрана природы. Почвы. Требования к охране плодородного слоя почвы при производстве земляных работ».

2.5.2
Вертикальная планировка

По улицам и проездам выполнена вертикальная планировка. Продольные уклоны находятся в пределах 5-80‰. В местах перелома уклонов приведены черные и планировочные отметки.

Земляные работы выполняются локально, представлены они насыпью и выемкой. Индивидуальные участки размещаются на естественном рельефе, устройство насыпей в пониженных местах и срезка грунта при устройстве улиц обеспечивают баланс земляных масс на территории проектируемого жилого микрорайона.

Объем выемки земляных масс с перемещением в насыпь составляет 53 000м3.

Конструкции дорожных и тротуарных покрытий выполнены с твердым, асфальтобетонным покрытием. Кромка проезжей части укрепляется песчано-гравийной обочиной. Кромка тротуаров укрепляется тротуарным бетонным камнем.

Дорожный бортовой камень применяется при устройстве проездов и автостоянок на участке общественного центра, в квартале № 10.
Объемы работ приведены в ведомостях объемов работ, в таблицах 2.5.2.1, 2.5.2.2, 2.5.2.3, 2.5.2.4, 2.5.2.5.
Ведомость объёмов работ
(участок подъездной автодороги и главной улицы)

Таблица 2.5.2.1
	Наименование работ
	Ед.
изм
	Количество


	Примечание



	
	
	Всего
	В том числе I очередь
	

	Срезка растительного слоя


	     м³


	4 130
	-
	

	Земляные работы:

-насыпь

-выемка
	     м³

     м³
	500

2 200
	-
-
	

	Планировка:

-насыпи

-выемки
	     м²

     м²
	900

20 200
	-

-
	

	Канавы водоотводные: выемка

-укрепление дна щебнем

-укрепление откоса посевом трав
	м³

м³

м³
	660
150
2 250
	-
-

-
	

	Устройство водопропускных лотков

h=0,5м; l=22м;Л1/плитаП
	м/шт.
	88
	-
	т.п.320-069.86

	Устройство проезжей части улицы:
-мелкозерн. асф.-бетон-0.05м

-крупнозерн.асф.-бетон-0.07м

-грав.- песчаная смесь-0.30м

Обочина, грав.-песч.смесь-0.12м
	м²

м²
	15 200

4 000
	-
-
	ширина проезжей части-8м
шир.-1м

	Вырубка существующих насаждений:

-деревьев

-кустарников
	шт

м²
	30

1 200
	-

-
	


Ведомость объёмов работ

(участок жилой застройки)
Таблица 2.5.2.2
	Наименование работ
	Ед.
изм
	Количество


	Примечание



	
	
	Всего
	В том числе I очередь
	

	Срезка растительного слоя
	     м³
	32 000
	4 480
	толщ. 0,20м



	Земляные работы:

-насыпь

-выемка
	     м³

     м³
	36 000
30 540
	4 500
4 020
	С учётом канав

	Планировка:

-насыпи

-выемки
	     м²

     м²
	32 000
11 0000
	400
22 000
	С учетом корыта

	Канавы водоотводные: выемка

-укрепление дна щебнем

-укрепление откоса посевом трав

Укрепление канав:

-плитами

-подготовка из ПГС-0,08м

-восстановление плодородного слоя, h=0,3м
	м³

м²

м²

м²

м³

м³
	5 400

140

21 000

2 260

120

32 150
	610

20

3 000

400

30

1 740
	ГОСТ25607-2009

ГОСТ26633-91

	Устройство водопропускных лотков
h=0,5м; l=22м;Л1/плитаП
	м/шт.
	550
	100
	т.п.320-069.86

	Устройство проезжей части улиц:

-мелкозерн. асф.-бетон-0.05м

-крупнозерн.асф.-бетон-0.07м

-грав.- песчаная смесь-0.30м

Обочина, ПГС, h=0,12м
	м²

м²
	57 300

-
-

-
16 400
	8 000

-
-
-
2 300
	ГОСТ9128-2009

ГОСТ9128-2009

ГОСТ25607-2009

ГОСТ25607-2009



	Устройство тротуаров:

-мелкозерн.асф.-бетон-0.04м

-гравийно-песчаная смесь-0.15м

Установка БР100.20.8
	м²

м
	11 300

-
-
23 000
	2 500

-
-
5 000
	ГОСТ9128-2009

ГОСТ25607-2009

ГОСТ6665-91

	Устройство газона
	м²
	66 000
	12 000
	

	Вырубка существующих насаждений:

-деревьев

-кустарников
	шт

м²
	50

1 500
	-

-
	


Ведомость объёмов работ

(участок общественного центра)

Таблица 2.5.2.3
	Наименование работ
	Ед.
изм
	Количество


	Примечание



	
	
	Всего
	В том числе I очередь
	

	Срезка растительного слоя
	     м³
	7 600
	-
	h= 0,20м

	Земляные работы:

-насыпь

-выемка
	     м³

     м³
	16 000
15 000
	-
-
	в т.ч. из под фундамент.

	Планировка:

-насыпи

-выемки

Планировка и укрепление откоса насыпи
	     м²

     м²

     м²
	10 000
8 000
-
	-

-

-
	посев трав

	Устройство проездов:

-мелкозерн. асф.-бетон-0.05м

-крупнозерн.асф.-бетон-0.07м

-грав.- песчаная смесь-0.30м

тротуаров

-мелкозерн.асф.-бетон-0.04м

-гравийно-песчаная смесь-0.15м
	м²

м²
	4 010
3 000
	-
-
	

	Установка:

- БР100.30.15

- БР100.20.8
	м

м
	1 100

1 600
	-

-
	

	Спортивные площадки и игровые площадки из ПГС
	м²
	2 000
	-

	

	Покрытие из брусчатки
	м²
	5 000
	-
	

	Устройство газона
	м²
	15 000
	-
	


Ведомость объёмов работ

(участок сквера)

Таблица 2.5.2.4
	Наименование работ
	Ед.
изм
	Количество


	Примечание



	
	
	Всего
	В том числе I очередь
	

	Срезка растительного слоя
	    м³
	440
	-
	h= 0,20м



	Устройство тротуаров:
-мелкозерн.асф.-бетон-0.04м

-гравийно-песчаная смесь-0.15м
Покрытие из брусчатки
	м²

        м²
	500
1 700
	-

-
	

	Установка:

- БР100.20.8
	м
	700
	-
	

	Устройство газона
	 м²
	200+4200
(сущ.газон)
	-
	hраст.сл.= 0,15м


Ведомость объёмов работ

(участок зоны отдыха)

Таблица 2.5.2.5
	Наименование работ
	Ед.
изм
	Количество


	Примечание



	
	
	Всего
	В том числе I очередь
	

	Срезка растительного слоя
	     м³
	170
	-
	h= 0,20м



	Земляные работы:

-насыпь

-выемка
	     м³

     м³
	500
-
	-

-
	в т.ч. из под фундамент.

	Планировка:

-насыпи

-выемки

Планировка и укрепление откоса насыпи
	     м²

     м²

     м²
	600

-

400
	-

-

-
	посев трав

	Устройство проездов:

-мелкозерн. асф.-бетон-0.05м

-крупнозерн.асф.-бетон-0.07м

-грав.- песчаная смесь-0.30м

тротуаров

-мелкозерн.асф.-бетон-0.04м

-гравийно-песчаная смесь-0.15м
	м²

м²
	-

660
	-

-
	

	Установка:

- БР100.30.15

- БР100.20.8
	м

м
	190

300
	-

-
	

	Устройство ступопандуса

 Бр/тр-р
	м/м²
	20/200
	-
	у ручья

	Ограждение метал. тротуарное
	пм
	90
	-
	

	Устройство газона
	м²
	300
	-
	

	Каменная наброска
	м³
	45
	-
	Камни разм.-160-200мм


2.5.3
Параметры инженерной инфраструктуры

Основные технико-экономические показатели:

-
протяженность улиц – 8 190м (в том числе по 1 очереди – 1 200м);

-
протяженность тротуаров – 17400м (в том числе по 1 очереди – 2500м).
2.6
Благоустройство и озеленение
Вся осваиваемая проектом территория благоустраивается и озеленяется.


Проезжая часть улиц и пешеходные тротуары запроектированы с твёрдыми непылящими покрытиями; для водоотвода по улицам устраиваются кюветы, кромки тротуаров обрамляются бетонными бортовыми камнями.


На участках зданий общего пользования устраиваются проезды для обслуживающего транспорта (в том числе пожарных машин), пешеходные тротуары.
Усадебные участки по периметру ограждаются заборами из металлических сетчатых панелей по ж.б. столбам.

В соответствии с санитарными нормами на участках жилых домов, по улицам и на участках общественных зданий должны быть сооружены хозяйственные площадки для централизованного сбора бытовых отходов.

Зелёные насаждения (деревья и кустарники) предусматривается высадить по жилым улицам и на участках общественных зданий.

Озеленение усадебных участков должно быть выполнено непосредственно индивидуальными застройщиками.
Проектом предложено обустроить (в границах отвода территории) зону отдыха у ручья и устроить сквер (в юго-западной части микрорайона).
2.7
Мероприятия по обеспечению требований для маломобильных групп населения

Заложенные в настоящем проекте планировочные решения и принципиальные решения по вертикальной планировке предполагают соблюдение нормативных уклонов, ширины и свободного доступа ко всем элементам благоустройства инвалидов- колясочников.

На проектируемых парковочных площадках возможно выделение мест для транспортных средств инвалидов.

2.8
Охрана окружающей среды

Настоящим проектом планировки малоэтажного жилого образования предусматриваются следующие мероприятия, которые будут учтены при дальнейшем проектировании:

-
нарушенный при производстве строительных работ и прокладке инженерных коммуникаций растительный грунт восстанавливается;

-
проектируемые покрытия проездов, тротуаров, дорожек, площадок предусматриваются из непылящих материалов;

-
отвод поверхностных вод осуществляется по системе водоотводных сооружений в пониженные места рельефа;

-
подлежащий снятию растительный грунт предполагается использовать для устройства озеленения.

2.9
Мероприятия по защите территории от воздействия чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера

Проектируемая территория может быть подвержена ливням и снежным заносам.

Защита территории от дождевых поверхностных вод и от снеготаяния выполнена обеспечением уклонов по проектируемым площадкам в пределах, требуемых по нормативам. 

Вдоль проезжей части улиц с одной стороны предусмотрены канавы с системой водопропускных труб под покрытиями, которые обеспечивают отвод поверхностных вод за пределы проектируемой территории. Места выпусков на рельеф укрепляются каменной наброской, защищающей грунт от размыва.

В местах нарушения грунта при устройстве насыпи и выемки заложение откосов принято для грунта в соответствии с требованиями п.п.6.25; 6.36 СНиП 2.05.02-85 «Автомобильные дороги». Нарушенный грунт вне участков индивидуального строительства укрепляется посевом трав по слою растительной земли: на газонах, на откосах, при укреплении канав. На участках под строительство слой плодородного грунта восстанавливается, в местах требуемых насыпи или выемки.
3
АРХИТЕКТУРНО-СТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕШЕНИЯ


Проектную архитектурно - строительную разработку 6-7 типов 1,-2 –этажных индивидуальных жилых домов с подсобными постройками, а также объектов социального и бытового обслуживания намечено выполнить (в соответствии с требованиями СНиП II -04 -2003) на последующей стадии проектирования.


Для инженерного обеспечения проектируемой застройки предусмотрена установка 4-ёх комплектных трансформаторных подстанций (КТПН), строительство котельной для отопления зданий общего пользования.


Строительные конструкции и решения по инженерным зданиям и сооружениям будут определены также на последующей стадии.
4
ВОДОСНАБЖЕНИЕ И ВОДООТВЕДЕНИЕ, ЭЛЕКТРОСНАБЖЕНИЕ, ТЕПЛОСНАБЖЕНИЕ, СВЯЗЬ И СИГНАЛИЗАЦИЯ

4.1
Водоснабжение и водоотведение



Хозяйственное и питьевое водоснабжение на I очередь строительства предусматривается выполнить привозной водой, а в перспективе – проложить водоводы с их подключением к водозаборным сооружениям.

Отведение бытовых сточных вод от каждого индивидуального жилого дома производится самотёком в выгреб-накопитель ёмкостью 3,0м³, а от общественных зданий – в резервуары-накопители ёмкостью по 100м³; сточные воды из накопителей должны вывозиться на очистные сооружения г.Красноярска.
4.2
Электроснабжение
Электроснабжение микрорайона индивидуальной застройки будет запроектировано после получения технических условий.
На осваиваемой территории микрорайона предусмотрена установка 4-ёх комплектных трансформаторных подстанций (в том числе одной на I очередь строительства).
4.3
Теплоснабжение
Проектом предусматривается индивидуальное отопление жилых домов с установкой водогрейного чугунного котла типа КЧМ-2М-4 «Жарок-2» (изготавливается ЗАО «Системы теплообеспечения», г.Братск.

Котёл КЧМ-2М-4 предназначен для теплоснабжения малоэтажных зданий и сооружений, оборудованных системами отопления с естественной или принудительной циркуляцией теплоносителя при рабочем давлении до 0,4Мпа (4кгс/см²) и максимальной температуре 95ºС. Котёл позволяет обогреть помещение площадью до 200м². Он состоит из теплоизолированного чугунного пакета секций, гарнитуры, воздухозаборника для регулирования подачи воздуха и декоративного кожуха.
Теплоносителем для нужд отопления и вентиляции принята вода с расчётной температурой 95-70ºС.

Система теплоснабжения – открытая.

Источником водоснабжения будет проектируемый водовод, прокладываемый по жилым улицам (в перспективе), а на I очередь – привозная вода.

Временное складирование отходов сжигания угля должно производиться при каждом из усадебных участков на хозплощадке с навесом.

Отопление зданий общественного обслуживания и назначения предполагается осуществить комплектной котельной на угольном топливе, имеющей небольшую санитарно-защитную зону. Её размещение и проектная разработка будут выполнены на последующей стадии проектирования. 
4.4 Телефонизация, радио и телевидение

Эти виды инженерного обслуживания новой застройки намечено запроектировать после получения соответствующих технических условий.
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